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LA FINANCIACION AL SECTOR INMOBILIARIO SUPERABA EN 2006 LOS 126.000 MILLONES DE EUROS, UN 54% MAS QUE EN 2005

Los créditos concedidos por las cajas
a promotores alcanzan el 12% del PIB

Virginia Marcos
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Las cajas de ahorros espafio-
las acumulaban al cierre de
2006 mas de 126.000 millo-
nes de euros en créditos a
promotores inmobiliarios,
una cifra un 54,5% superior
a Ia registrada un aflo antes,
que equivale a cerca del
12% del PIB. Este 'boom'
del crédito inmobiliario ha
hecho que aumente de for-
ma significativa ¢l niesgo al
que estin expuestas las enti-
dades de ahorro en nuestro
pais.

A la sombra de una su-
puesta crisis, trus el derrum-
be en Bolsa de un sector in-
mobiliario sumido en la in-
certidumbre, las agencias de
calificacion  descartan de
plano la posibilidad de un
quebranto del sistema credi-
ticio espafiol.

A pesar del optimismo,
los riesgos existen, “hay al-
gunas entidades mas ex-
puestas que otras, por su-
puesto, sobre todo aquellas
cajas de ahorros que no ha-
yan diversificado bien su
cartera” explica una analista
de Moody's.

En un contexto de subi-
da de tipos de interés y una
mds que probable correc-
cion de los precios de la vi-
vienda, las entidades de
ahorro lan d tad
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Los analistas descartan que se produzca una
crisis de ‘hipotecas basura’como en EE UU
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mmmm a la hora de conceder un
préstamo, se cumplen una serie de requisitos que protegen
a las entldades de este rlesgo. Por un lado esta el ratio de
valor de tasacion, mediente el cual no se conceden hipote-
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‘spread’ que aplican las entl
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espanol estarian una cartera hipotecaria con un riesgo poco
diversificado y el nivel de endeudamiento de las famillas.

nidense ha hecho que mu-
chos am\lmas € inversores,
tanto les como inter-

FIESE0 en un sector que vive
un momento de inflexion.
Esto, unido a la crisis de las
“hipotecas basura” estadou-

nacionales, pongan sobre
aviso al sector financiero
ante un cambio de ciclo de
la economia espaiola, prac-

ticamente basada en el des-
arrollo del “ladnillo”,

El Banco de Espafia fue
uno de los primeros en dar la
voz de alarma al respecto,
Asi, en su Gltimo Informe de
Estabilidad Financiera, la

institucion que preside Mi-
guel Angel Ferndndez Ordo-
fiez recomendaba prudencia
a las entidades financieras.
No en vano, cerca de una
cuarta parte del crédito al
sector privado se destina a
financiar el sector inmobilia-
rio y la construccion,

Demasiado riesgo
Cerca de un 40% de la carte-
ra crediticia de las cajas de
ahorros se destina a fi

e

Las cajas confian
en un aterrizaje
sostenido de los
precios de la
vivienda.

que se exponen las cajas es,

como mucho de 2 o 3 afios,
ya que la fi ion a pro-

servicios 108, fren-
te al 27% de la cartera de los
bancos.

Esto incrementa la vul-
nerabilidad de las entidades
de ahorro frente a un cambio
de ciclo del sector, que se
podria traducir en un repunte
de la morosidad y del nime-
ro de impagos, un supuesto
que pondria en peligro la es-
tabilidad financiera de algu-
nas cajas de ahorros, que han
llevado & cabo una cslralcgla
mas agresiva en la

tiene un plazo me-
dio de amortizacion de 18
meses”, explica Moody 's.
Las agencias de califica-
cién coinciden en afirmar
que, de producirse una caida
brusca de los precios de la
vivienda, el mayor quebran-
to econdmico vendria de la
mano de las hipotecas, que
constituyen la mayor parte
de la cartera crediticia de las
entidades espafiolas.

de créditos al sector inmobi-
liario en los Gltimos afios.
Para los analistas de Mo-
ody’s, “el verdadero riesgo
vendria del lado de las hipo-
tecas a particulares, ya que
en el caso de la financiacion
al promotor, las cajas supe-
ditan la concesion de crédi-
tos a la subrogacion poste-
rior de las hipotecas”, y aiia-
den que “el interés ullimo de

1
Incluso anie las peores ex-
pectativas, los expertos con-
sultados por NEGOCIO in-
dican que la mayor parte de
las cajas de ahorros cuentan
con la solidez financiera su-
ficiente para hacer frente a
una aval de

director de la consultora Ta-
tum, “lo que de verdad preo-
cupa a las entidades es una
disminucion de la actividad
econdmica, que tendria co-
mo consecuencia un aumen-
to del desempleo”, y podria
acarrear un_repunte de la
mumsidadilaln que
la ralentizacion de la deman-
da hipotecaria “empujaria a
las entidades financieras a
ser mds selectivas en sus cri-
terios de concesion de ries-
gos, en especial a los promo-
tores™.

Recientemente, las agen-
cias de rating confirmaron la
perspectiva a largo plazo de
algunas entidades y de la
Confederacion Espafiola de
Cajas de Ahorros, quien ex-
plicdé a NEGOCIO que la
mayor baza de las cajas ante
el riesgo inmobiliario es su
cobertura de insolvencia,
que triplica la exigida por el
Banco de Espafia.

Las cajas de ahotros, por
su parte, miran con atencion
la evolucion del mercado in-
mobiliario, e incluso se ani-
man a participar en él. Es el
caso de Caja Inmaculada,
que a partir del mes de julio
pongdria en marcha una aseso-
ria i biliaria. “CAl en ca-

Y esto se debe a que las enti-
dades conceden hipotecas
por debajo del valor de tasa-
cion del inmueble, por lo

con un

este tipo de i 10n €8 que siempi
captar al cliente particular™.  margen para recuperar el im-
En este sentido, “el pe-

riodo de miximo riesgo al

porte del préstamo.

sa Asesores Inmobiliarios”
dara servicios de asesora-
micnto a los clientes de la
caja de ahorros aragonesa
que quieran comprar o alqui-
lar una vivienda, asi como a
los promotores inmobiliarios
que trabajan con la entidad
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